T.C.
SAMSUN
CANIiK BELEDIiYE BASKANLIGI
EMLAK VE iSTIMLAK MUDURLUGU

EMLAK VE ISTIMLAK MUDURLUGUNUN GOREV VE CALISMA YONETMELIGI

BIRINCI BOLUM
Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag ve kapsam

Madde 1 — Bu Yonetmeligin amaci; Emlak ve Istimlak Miidiirliigii ve baglt servislerin
calisma usul ve esaslarin1 diizenlemektir.

Dayanak

Madde 2 — Bu Yonetmelik; 3/7/2005 tarihli ve 5393 sayili Belediye Kanunun 15/b maddesine
dayanilarak hazirlanmistir.

Baglayicihik

Madde 3 — Emlak ve Istimlak Miidiirliigii yiiriittiigii tiim is ve islemlerde asagidaki mevzuat
hiikiimlerine uymakla yiikiimlidiir.
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu, 5393 sayili Belediye Kanunu, 2886, 2990, 4734 sayili
Devlet Ihale Kanunlari, 4735 sayili Kamu Thale Sozlesmeleri Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu,
4650/2942 sayili Kamulastlrma Kanunu, 775 sayili Gecekondu Kanunu, 634 sayili Kat Mulklyetl
Kanunu, 2863 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma Kanunu, 4722 sayili Medeni kanun, 6570
sayil1 Gayri Menkul Kiralar1 Hakkinda kanun, 5275 sayili Tiitk Ceza Kanunu, 2872 sayili Cevre
kanunu, 6831 sayili Orman Kanunu, 442 sayili Koy Kanunu, 822 sayili Sayistay Kanunu, 4342 sayili
Mera Kanunu, 7201 sayili Tebligat Kanunu, 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiltiirel Taginmaz
Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilmast Hakkinda Kanun, tiim bu yasalarin uygulama
yonetmelikleri, sartnameleri, genelge ve tamimleri ile Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda
Yonetmelik, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmelik, Binalarda Is1 Yalitimi
Yonetmeligi, tiim teknik sartnameler ve Tiirk Standartlar1 Enstitiisiiniin  ilgili sartnameleri
engellilerin yasamini kolaylastirici T.S.E. kosullar1 ve emlak ile ilgili tiim mevzuat hiikiimlerini yerine
getirmek hususunda yetkili ve sorumludur.

Tanimlar

Madde 4 — Bu Yonetmelikte gecen;
a) Belediye: Canik Belediyesi,

IKINCI BOLUM
Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin gorevleri

Madde 5 — Asagida belirtilen gorevler, Emlak ve Istimlak Miidiirliigii tarafindan yiiriitiiliir:

a) s Programimi Belediyenin Stratejik Plan ve performans programina ve biit¢esine uygun
olarak hazirlamak ve yiiriitmek.

b) Kentsel doniisiim projelerinin uygulama alanlar1 5393 sayili Belediye Kanununun verdigi
yetkiler icin ve afet tehlikesine yonelik diizenlemeler vb. kentsel projelerin gerceklesmesi
icin gerekli olan arsa temini ve kamulastirma ile ilgili tiim is ve islemleri yiirlitmek. Kamu
hizmetleri igin gerekli olan taginmazlari edinmek.

€¢) Belediyenin yetki ve sorumluluk kapsaminda yiiriitecegi kamu hizmetleri i¢in gerekli
olan kamu kurum ve kuruluslarina ait tasinmazlar1 ilgili yasal mevzuat ¢ergevesinde satin
almak.

d) Belediyeye ait olan mevcut tasinmazlart yonetmek. Tasinmazlarla ilgili siireli veya



siresiz bagis, trampa, tahsis kiralama, gecici isgal irtifa hakki, intifa veya iist hakki
kurmak, yap-islet devret veya yap—islet modeli gibi yasal haklar1 tesis etmek; bu
taginmazlarla ilgili siiresiz olarak degistirme, satin alma, 6nalim kamulastirma ve diger is

ve islemleri yiiriitmek.

e) Belediyenin ihtiyaci olan 6zel miilkiyetteki tasinmazlarin, direkt satin alinmasina yonelik
islemleri yapmak.

f)  Tasarruf haklari belediyeye gegen tasinmazlarin devir-teslim iglemlerini yapmak.

Kamulastirma Servislerinin Gorevleri:

Madde 6 —Kamulastirma Sube Miidiirliigiiniin gérevleri sunlardir:

a) Belediyenin yetki ve sorumluluklari dahilinde yapilacak olan "Kentsel doniisiim
projelerinin uygulama alanlar1 5393 sayili Belediye Kanunun verdigi yetki ger¢evesinde
gerekli olan alanlar afet tehlikesine yonelik diizenlemeler vb. kentsel projelerin
gergeklesmesi icin gerekli olan arsa temini ve kamulastirma ile ilgili tiim is ve islemleri

yiirlitmek.

b) Belediyenin yetki ve sorumluluk kapsaminda yiiriitecegi kamu hizmetleri i¢in gerekli olan
kamu kurum ve kuruluslarina ait taginmazlari ilgili yasal mevzuat cergevesinde satin
almak.

c) Kamulastirilmasi uygun goriilen imar plani bulunmayan alanlarda olan tasinmazlarin,
kamulastirma karari alinmasina yonelik islemlerin ve imar plam1 bulunan alanlarda
kamulastirmaya baslama karar1 alinmasina yonelik islemlerin yapilmasini saglamak.

d) Tapu Sicil Midiirliigiinde belediye adina tescil islemi tamamlanan tasinmaz maliklerine
kamulastirma bedelinin 6denmesine iliskin islemleri yapmak.

e) Kamulastirma islemleri tamamlanip bedeli 6denen ve yikilmasi gereken binalarin, gerekli

belediye birimleri ve kurumlar ile birlikte hareket etmek suretiyle yikim iglemini saglamak.

f)  Kiymet takdir komisyonu ve uzlagsma komisyonlari kurulmasi ¢aligmalarini, rapor
yazimi ve parsel sahiplerinin pazarliga c¢agirilmasi  (tebligat) gibi konularinda
gereken sekreterya gorevini yiirlitmek.

g) Belediyenin satin alacagi, kamulastiracagi ve irtifak hakki kuracagi taginmazlarin tapu
sicil-kayit aragtirmalarin1 yapmak. Tasinmazlar tizerindeki serh, rehin, ipotek, haciz,
irtifak ve intifa haklar1 ile beyanlar hanesinde kayith bilgileri edinmek. Belediyeye ait
tasinmazlarin tapu sicillerinde degisiklik  islemlerini yapmak. Belediyenin
kamulastiracag1 veya irtifak hakki tesis edecegi tasinmazlar {izerine kamulastirma serhi
koymak.

h) Kamulastirma sonucu belediye adina Tapu Sicil Miidiirliigiinde tescili _gereken
tasinmazlarin ~ teslim  alinmasina  yOnelik islemleri  yapmak Tapu Sicil
Midiirliigiinde devir islemlerini tamamlayarak, tapu  belgelerini almak.

1)Kamulastirma, takas, devir, irtifak hakki, {st hakki, intifa hakki kurulmasi
konularinda, gerektiginde ilgili mevzuat dogrultusunda, gergek ve tiizel kisiler veya kamu
kurum ve kuruluglart ile yapilacak protokol ve/veya idari  sozlesmelerin
hazirlanmasini saglamak.

j)  Belediye Meclisine ve Enclimenine sunulacak evrakin siiresi igerisinde ilgili birime
havalesini yapmak. Belediye Baskanliginca imzalanan protokol veya idari
sO0zlesmelerde yer alan kosullarin yerine getirilmesi konusunda ilgili belediye birimleri
ile koordinasyonu ve is takibini saglamak. Miidiirliigii ilgilendiren ve yargtya intikal
edilen konular hakkinda mahkeme veya hukuk = miisavirligince istenen bilgi ve belgeleri
zamaninda ve tam olarak hazirlayarak, iletmek.

k) Belediye , Biiyiiksehir Belediyesi ve diger kamu kurum ve kuruluglar ile
vatandaslar tarafindan yapilan, bilgi edinmek amagcli bagvurulara ilgili mevzuatta
belirtilen stireler  igerisinde cevap vermek.

I)  Ihtiya¢ duydugu alaniyla ilgili hususlarinda bilgi ve teknik  destek vermek.

m) Belediyenin ihtiyaci olan tasinmazlarin takas yolu ile elde  edilmesi: belediye hizmetlerinde
ihtiya¢ duyulup ta miikiyeti belediyeye ait olmayan taginmazlarin kiymet takdiri yapilarak
belediyemize alinmasi, bu taginmazlara karsilik olarak para yerine yine tasinmazin degerine es
deger belediyenin bagka bir tasinmazinin verilmesi, eger tasinmazlar arasinda bedel farki
dogarsa bu bedelin tahsil edilmesi veya 6denmesi ile tapu tesciline iligkin is ve islemlerin
yapilmast.

n) Syilda bir 5 yillik kamulastirma programinin hazirlanmasi.

0) Maliklerinin adres kayitlarinin, vefat etmis ise miras¢ilarinin ve adreslerinin tespit




caligmalarinin yapilmasi ve kamulastirma uzlasma davetiyesi gonderilmesi.

0 ) Maliklerinin adres kayitlarinin, vefat etmis ise mirascgilarinin ve adreslerinin tespit
caligmalarinin yapilmasi ve kamulastirma uzlasma davetiyesi gonderilmesi.

p) Uzlasma toplantisinda pazarlik yapilmasi. Uzlasma saglanmasi halinde, uzlasma raporunun
hazirlanip, enclimene aktarilmasi, tapu yazisinin yazilmasi, tescilin tamamlanmas.

r) Tapu tescili yapilan tasmnmazlarin yikimlarinin saglanmast icin Fen Isleri Miidiirliigiine bilgi

verilmesi tapu suretinin ve kismi kamulastirma ise haritalarinin gonderilmesi

s)  Tescilli bir bina ise tapu sureti ile birlikte roleve ve restorasyon g¢alismalar1 Proje Servisine
gonderilmesi

Tasinmaz Mallar Servisi Gorevleri

Madde 7 — Tasinmaz Mallar Sube Miidiirliigiiniin gérevleri sunlardir:

a) Canik Beldesi  biitiiniinde belediyenin ilgili birimlerince iretilecek projeleri, yatirim
programlar1 ve ilgili mevzuatin gerekleri ile bolgesel ihtiyaclar1 dikkate alarak, tasinmaz mal
yonetim politikalarini uygulamaya aktaracak idari iglemleri yapmak.

b) Belediyeye bagislanan tasinmaz mallarin bagis ve sartli bagislarin usuliine uygun olarak
kabullerini ve tapu kayit islemlerinin yiiriitiilmesini saglamak.

¢) Imar planlar1 dogrultusunda imar uygulamasi yapilan alanlarda yer alan ve mevzuat
geregi belediye adina tescili gereken tasinmazlara iliskin tapu tescil islemlerinin yapilmasini

saglamak.

d) Belediye tarafindan yapilan veya yaptirilan veya satin aliman binalar1 teslim almak.
Belediye miilkiyetindeki taginmazlarin ilgili belediye birimlerine kamu hizmeti sunma
ihtiyaglart dogrultusunda tahsis edilmesi ve teslim edilmesini saglamak.

e) Biiyiiksehir Belediyesinin kamulastirma, alim satim, takas-devir, tahsis, taginmaz mal
yonetimi, gecekondu alanlarina yonelik konularda aldiklart meclis kararlarma istinaden
yardimci olmak

f) Tahsis, takas, devir, irtifak hakki, tist hakki, intifa hakki kurulmasi konularinda

gerektiginde ilgili mevzuat  dogrultusunda, gercek ve  tiizel kisiler veya kamu kurum ve
kuruluslart ile yapilacak protokol ve/veya idari sdzlesmelerin  hazirlanmasini saglamak.
g) Belediyenin tasinmaz mallarinin, ilgili mevzuat ve amaci  dogrultusunda kamu kurum ve

kuruluslarma bedeli karsiligi veya bedelsiz tahsis edilmesine, tahsis kararmin
kaldirilmasina, tahsis amacinin degisimine veya siire uzatimina yonelik idari islemleri
yapmak.

h) Belediye biitgesinde gosterilecek tasinmazlar hakkinda son duruma iliskin bilgi ve belgeleri,
ilgili belediye birimine iletmek ve daire bagkanina bildirmek.

) Belediye borclarina iliskin ipotek kurulabilecek tasinmazlar hakkinda bilgi ve
belgeleri, ilgili belediye birimine iletmek. Daire bagkanina bildirmek.

j)  Devlet Thale Kanunu hiikiimleri dogrultusunda, belediyenin tasinmaz mallarinin satisina
yonelik idari iglemleri mevzuata uygun olarak yapmak; tiim bilgi ve belgeleri ihale yapilmak
iizere ilgili birime géndermek.

k) Belediye sirketlerine ayni sermaye aktarimi ile tasinmaz devredilmesi islemlerini yapmak.

) Belediyeye ait tasinmaz mallarin kiralanmasma yonelik idari islemlerin yapilmasini
saglamak, kiralamalara iligkin s6zlesme ve sartnameleri diizenlemek.

m)  Kira siiresi biten belediye tasinmazlarimi idari sdzlesme kurallarina uygun ve eksiksiz
olarak teslim almak, tahliyesini saglamak, aksi durumda tam teslim amaciyla gereken idari
islemlerin yapilmasi i¢in geregini yapmak.

n) Belediyenin 6zel mallar1 veya iist hakki belediyeye verilmis olan donati alanlari {izerinde, bu
ist hakkina dayanilarak ilgili mevzuat dogrultusunda yapilacak tesisler icin irtifak hakki—iist
hakki tesis etmek. Buna yonelik idari s6zlesme ve sartnameleri diizenlemek, ihale islemlerini
yapmak tizere yetkili birime gondermek.

0) Belediye gorev ve hizmet alanina giren konularda gerektiginde ve ilgili mevzuat
dogrultusunda, gergek ve tiizel kisiler veya kamu kurumlar ile yapilacak kiralama ile ilgili
protokol ve idari sozlesmelerin diizenlenmesini saglamak. Belediye hizmetlerinin sunulmasi
icin gerekli olan bina kiralamalarina yonelik arastirmalar1 yapmak belediye birimlerinden gelen
teklifleri incelemek ve bu konuya iliskin idari is ve islemleri yapmak

p) Belediye Meclisine ve Enclimenine kiralama ile ilgili sunulacak evrakin siiresi igerisinde



ilgili birime havalesini yapmak.

r)  Muidirligi ilgilendiren ve yargiya intikal edilen konular hakkinda Mahkeme yada Hukuk
islerince istenen bilgi ve belgeleri zamaninda ve tam olarak hazirlayarak iletmek

s) Belediye miilkiyetinde veya tasarrufunda olan taginmaz mallarmenvanterini ve kayitlarimni
tutmak. Emlak ve Istimlak Midiirliigiince yiirlitiilen tiim is ve islemlere ait her tiirli bilgi
belge ve dokiimani arsivlemek.

Kentsel Doniisiim Servisi Gorevleri

Madde 8-
Kentsel Dontisiim Sube Midiirliigiiniin gorevleri sunlardir:

6306 sayih Afet Riski Altindaki Alanlarin doniistiiriilmesi hakkindaki kanun ve bu kanuna
gore diizenlenmis uygulama yonetmeligi esaslar1 dogrultusunda “Afet Riski Altindaki
Alanlar ve Binalar” ve “Kentsel Doniisiim ve Yenileme Alanlar1” ile ilgili olarak;

a) Belediyenin yetkili oldugu alanlar igerisinde ; kismen veya tamamen yapilasmis veya
yapilasmakta olan dogal ve teknolojik afet risklerine veya kentsel tehlike ve risklere maruz
yerlerde, sosyal, ekonomik veya fiziki kohneme alanlarinda, sosyal ve teknik altyapinin yetersiz
ve niteliksiz oldugu yerlerde, bu sorunlari ¢dzmek amaciyla kentsel ve kirsal doniisiim
bolgelerini ve uygulama alanlarini teknik, ekonomik sosyolojik, demografik, psikolojik, ekolojik,
kiiltiirel v.b. gibi bilimsel veriler dogrultusunda arastirip belirlemek.

b) Kentsel doniisiim alanlarini belirlenme sirasinda Tiirkiye Mimar ve Miihendis Odalari
Birliginin temsilcilerinin, konu ile ilgili Sivil Toplum Kuruluslarinin yetkililerine agiklayici
sunumlar yapmak. Universitelerin, diger bilimsel kurumlarin ve ilgili kamu kurumlarinin
goriislerini almak, bilgilendirmek ve bilgilenmek adina paneller diizenlemek.

c) Kentsel doniisiim alanlarini belirleme siirecinde, meslek odalari, sivil toplum kuruluslart ve
diger kamu kurumlari ile goriis alisverisinde bulunmak.

d) Kentsel doniisiim projeleri ile ilgili  yenileme proje yarismalari diizenlemek. Faaliyet
konular ile ilgili kaynak, model, arastirma, yerli yabanci uzman destegi icin gerekli is ve
islemleri yliriitmek.

e) Kentsel donilisiim projelerinin tespitinden uygulanip sonuglanmasi asamasinda belediyenin
ilgili tiim teknik, mali, hukuk, ve aragtirma ile gérevli tiim birimleri ile ortak ¢alisma yapmak.

f) Kentsel doniisum alanlarinda kamulastirilmasi uygun  goérilen tasinmazlarla  ilgili
islemleri yiirlitmek; imar plan1 bulunmayan alanlarda kamulastirma karari alinmasina
yonelik islemlerin, imar plam bulunan alanlarda kamulastirmaya baslama karari
alinmasina yonelik islemlerin yapilmasin1 saglamak. Kiymet takdir komisyonu ve uzlagsma
komisyonlarina rapor yazimi ve parsel sahiplerinin pazarhfa cagirilmasi  (tebligat)
konularinda gereken idari destegin verilmesini saglamak pazarlik usulii uzlasma saglanan
tasinmazlara iliskin gerekli idari islemleri, tapu devir islemlerini ve kayit islemlerini yapmak;
uzlasma saglanamayan tasinmazlara iliskin evraki hukuk islerine iletmek ve mahkeme
sonucuna gore gereken idari islemleri yapmak.

g) Kentsel donilisiim projesi kapsaminda ihtiya¢ duyulan tasginmazlarin 6n alim (Suf’a) hakki
ile satin alimmasina, Tapu Sicil Miidirliigiinde belirlenen ferag bedelinin alictya 6denerek,
tasinmazin belediye miilkiyeti iizerine gegirilmesine yonelik islemleri yapmak.

h) Kentsel doniisim projeleri icin ihtiya¢ duyulan taginmazlarin, kamulagtirma diginda;
ihale, eksiltme veya arttirma yoluyla satin alinmasina yonelik ihale ile ilgili tiim bilgi ve
belgeleri ilgili birime iletmek ve sonucunu takip etmek.

1) Gecekondu o6nleme boélgeleri ve kentin sosyal konut ihtiyacinin tespit edilmesi ve bu
konuda mevzuat geregi gereken kanuni ve idari iglemlerin yapilmasini saglamak.

i)  Gecekondu Onleme bolgesi olarak belirlenmis ve arsa tahsisi yapilmis olup da kanunda
belirlenen siireler icerisinde degerlendirilmemis olan arsalarin geri alinmasina yonelik idari
islemleri yapmak.

J)  Gecekondu Kanunu dogrultusunda gerektiginde ve ilgili mevzuat geregi tasinmazlarin devri
konusunda Biiyiiksehir Belediyesi ile ilgili gereken islemleri yapmak.

k )Afet Riski Atindaki Alanlarin tespitlerini yapmak ve bu alanlarla ilgili olarak mevcut yasa ve
yonetmelikler cergevesinde, idari ve yiirlitme karar organlarinin karar alabilmeleri yoniinde

caligmalar ylriitmek,

)Teknik tespit ve degerlendirme ¢alismalar1 yapmak veya yaptirmak. Kamu kurum ve kuruluglar
ile yazismalar yapmak suretiyle bilgi ve belgeleri temin etmek.



m)Yerinde tespit ve degerlendirme ¢aligmalar1 yapmak veya yaptirmak suretiyle 6n fizibilitelerini,
on fizibilite raporlarin hazirlanmasini saglamak.

n)Yasa ve yonetmelik esaslarma uygun olarak hazirlanmis afet riski altindaki alanlara ait
dosyalarin “Uygulama Alanlar1” olarak onaylanabilmesi i¢in yazigmalar yapmak suretiyle,
bakanlik onayimna sunulmasini saglamak.

o)Kentsel Doniisim ve Yenilme Alanlarma ait Kentsel Tasarim Projelerinin, Mimarlik ve
Miihendislik Uygulama Projelerinin temin edilmesini saglamak.

0)Kentsel Dontlisim Alanlarinda yasayan vatandaglarla bilgilendirme toplantilar1 yapmak, yasal
siireler igerisinde yazili cevaplar vermek, bilgilendirme biirolar1 agmak, el ilani, brosiirler, plan ve
avan projeler ile hazirlanmis maketlerle ve gorsel sunumlarla, yapilacaklarla ilgili vatandaslarin
katilimini saglamak.

p)Alanlarla ilgili olarak degere tabi tiim verilerin, kiymet takdir raporlarin1 hazirlamak,
komisyonlarin olusturulmasin1 saglamak, uzlasma ve kamulastirmalar1 yapmak, tapu devir
islemlerini yapmak ve yaptirmak, her tiirlii tebligatlar1 yapmak, uzlagsma saglanamayan parsel
sahipleri ile ilgili hukuksal iglemlerin baslatilmasini saglamak.

r) Kentsel Doniisim ve Yenileme Alanlari ile tiim ¢alismalart gerekirse meveut Gecekondu
Onleme Yasasi ile Belediye Kanunu ve yonetmelikleri ¢ercevesinde TOKI Baskanlii ve diger
kurumlar ile olan ¢aligmalar1 yiiriitmek.

s) 2886 Sayili Devlet Thale Kanunu hiikiimlerince daire , diikkan ve arsa satis ihalelerinin
Belediye Enciimenince yapilmak tizere gerekli yazismalarin yapilmasi ve sartnamelerin hazirlanmasi,
ihale iglem sirasina gore satis ihalelerinin yapilmasi.

UCUNCU BOLUM

Miidiir ve Servis Yetkililerinin Gorev, Yetki ve Sorumluluklari

Emlak ve istimlak Miidiiriiniin Gorev, Yetki ve Sorumluluklar

Madde 9 — Emlak ve Istimlak Miidiirliigii,

a) Birimini belediyenin vizyon, misyon ve ilkeleri ile mevzuata uygun bir sekilde yonetmekten
sorumludur.

b) Birimin is ve islemlerini planlar, uygular ve servis sefleri arasindaki koordinasyonu saglar.

C) Birimine ait is ve islemlerin seffaf, planli, belediyenin stratejik amaglarina ve mevzuata
uygun bir sekilde yiiriitiilmesi i¢in gerekli dnlemleri alir.

d) Birimin yazismalari yiiriitiir, gérev alan1 kapsaminda, belediyenin diger idareler nezdindeki
temsilini saglar.

e) Stratejik planin hazirlanmasi i¢in gerekli olan kendi birimiyle ilgili bilgi ve belgeleri hazirlar.

f)  Birim performans programini hazirlar.

g) Belediyenin stratejik plan ve performans programindaki Emlak ve Istimlak Dairesi Bagkanlig
ile ilgili hedeflerin ger¢eklesmesinden sorumludur.

h) 1I¢ ve dis denetim sirasinda denetcilere ve yargiya intikal eden hususlarda mahkemelere bilgi,
belge ve kolayliklar saglar.

) Birim faaliyetlerinin periyodik olarak raporlanmasini saglar.

)] Harcama yetkilisi olarak, her yil, is ve islemlerinin amaglara, iyi mali yonetim ilkelerine,
kontrol diizenlemelerine ve mevzuata uygun bir sekilde gergeklestirildigini iceren i¢ kontrol
giivence beyanini diizenler ve birim faaliyet raporlarina ekler.

k) Birim i¢inde diizenli ve planl toplantilar yapilmasini saglar.

1) Gorevlerini yerine getirirken birim i¢i ve diger birimlerle isbirligi ve uyum iginde
caligilmasini saglar.

m) Yeterli say1 ve nitelikte personel istihdamini, personelin egitimini ve yetistirilmelerini



s)
Y

1)

saglayacak ¢aligmalar yapar.
Miidiirliik personelin performansini degerlendirir; motivasyonu ve performansi arttirici
caligmalar yapar.
Miidiirliik biinyesinde gorevli bulunan personelin 6zliikk haklar1 ve sicil iglemleri, is glivenligi,
rapor ve yillik izinleri ile ilgili islemlerin yiiriitiilmesini saglar.
Gorev ve meslegi ile ilgili mevzuati, yenilikleri ve teknik gelismeleri takip eder.
Bu yonetmelik ile ilgili tiim mevzuat cercevesinde Emlak ve Istimlak Miidiirliigiince
yiiriitiilecek ¢alismalarin 5 yillik, yillik ve aylik is programlarinin hazirlanmasini saglar.
Gorev ve yetkileri ¢ercevesinde idari-mali ve teknik karar ve islemlerin etkili, siiratli, verimli
ve dogru yiirtitiilmesinden sorumludur.
Bu yénetmelik ile ilgili tiim mevzuat gergevesinde Emlak ve Istimlak Miidiirliigiince yerine
getirilmesi gereken gorevlerin yapilmasini, yliriitiilmesini ve sonuglandirilmasini saglar.
Ust yonetim tarafindan verilecek benzer nitelikteki diger gorevleri yerine getirir.

Servis Seflerinin Gorev, Yetki ve Sorumluluklari

Madde 10 — Sube miidiiri;
Personeli arasinda gorev dagilimimi yapmak ve personelin uyumlu bir sekilde calismasin
saglamak,
Personelinin performansini periyodik olarak degerlendirmek; moral, motivasyon ve
performans arttirici ¢alismalar yapmak;
Is ve islemlerini seffaf, planli, miidiirliigiiniin stratejik hedeflerine, performans programina ve
mevzuata uygun bir sekilde yiiriitmek;
Miidiirliik ¢alisanlarinin egitim ihtiyacini belirlemek ve Miidiirlige iletmek,
Servis ¢alisanlarinin 6zliik islemlerini takip etmek,
Servis iginde diizenli, planli toplantilarin yapilmasini saglamak,
Is saglig1 ve is giivenligi kurallarina bagli olarak ¢alisiimasini saglamak.
Servislere ait gorevlerinin yerinde ve zamaninda yerine getirilmesini saglamak,
Gorev ve yetkileri gercevesinde idari-mali karar ve islemlerin etkili, siiratli, verimli ve dogru
yiiriitiilmesini temin etmek,
Performans programindaki miidiirliik hedeflerinin gergeklesmesini saglamak,
Servis ile ilgili islemleri yerine getirirken; kurumun vizyon, misyon ve ilkeleri ile mevzuata
gore calisilmasindan daire baskanina kars1 sorumludurlar.
Servis islerinin yiiriitiilmesi igin gerekli oldugunu belirledigi arag, gereg, makine, alet v.b.
gibi ihtiyaglar i¢in talepte bulunmak.

m) Miidiiriin verecegi benzer nitelikli diger gérevleri yerine getirmek.

DORDUNCU BOLUM
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Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin Is ve Islemleri

Resmi Kurumlara Tahsis

Madde 11 —

Resmi kurumdan tahsis ile ilgili talep yazis1 geldikten sonra imar durumu, halihazir
haritalar, tapu kaydi incelenip, {izerinde ipotek, haciz gibi serhler olup olmadig: arastirilip,
baska bir yere tahsisli degil ise, {ist yonetimden goriis alinir.

Uygun goriise dayanilarak, Belediye Meclisine yazilir. 5393/ 18. ve 75.maddelerine dayali
olarak siire ve bedel belirlenir (bedelsizde olabilir). Parsel tahsis edilirken imar planindaki
amacina uygunluguna dikkat edilmelidir. Uygun degilse talebe red cevabi yazilir.
Enciimende karar alindiktan sonra, Belediye Baskani ile ilgili resmi kurum baskani tarafindan
hazirlanan protokol imzalanir.

Eger tahsis kararinda bedel belirtilmisse bu evrak kiralama servisine yollanir.

Igili kuruma ve Tapu Sicil Miidiirliigiine yazilir (tapu’ya tahsis edilen kurum yazabilir).

Resmi Kurumlara Arsa ve Hisse Satis1



Madde 12-
1. Resmi kurumdan talep yazis1 gelir. 4650/2942 sayili yasanin 30. maddesine gore resmi
kurumun ya meclis karar1 yada yonetim kurulu karar1 almas1 gerekmektedir.
Belediye Meclisine yazilip Belediye Bagkanina ve enciimene yetki alinir.
Enclimende satis karar1 alinir (kararda bedel ve alan m? olarak belirtilir).
Bedelin tahsili i¢in mali hizmetler birimine yazilir.
Tapu Sicil Miidiirliigline tapunun devri i¢in yazilir (ekine enclimen karar1 konur).
Tapu Sicil Miidiirliigiine imzaya gidilir (imzaya giden yetki belgesiyle gider).
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Belediye Sirketlerine Tahsis

Madde 13 —

Tahsis isteyen sirket belediyeye talep yazar.

Sirkette belediyenin hissesi % 50°den fazla olmas1 gerekmektedir.

Belediye Meclisinde 5393 18/e maddesine dayali olarak karar alinir.

Protokol hazirlanir. Belediye Baskani ile kurum Bagkani imza!ar.

Tapu Sicil Miidiirliigiine gerekirse yazilir.

Belediye kendine ait arsa yada binay1 kendi sirketine tahsis edemez. ihale ile kiralamasi

gerekmektedir.

7. Eger, yer bagka kurumdan belediyeye tahsisli yada kiralanmis yada protokolle verilmis ise
onceki sartlara dikkat edilir.

oo E

Belediyeye Ait Arsa Ve Binanin 2886 sayili yasaya Gore Satisi

Madde 14 —
1. Satis i¢in Belediye Meclisine yazilip, belediye baskanina ve enciimene yetki alinir
(5393/18.e maddesine dayal1 olarak).
Muhammen bedel tespit komisyonuna bedel tespiti yaptirilir.
Belediye Meclisi isterse komisyona havale edebilir ve bedel tespiti isteyebilir.
Ihale &n onay belgesi diizenlenir ve protokoldekilere imzalatilir.
Ihale Islemleri igin ilgili birime tiim bilgi, belge ve evraklar génderilir.
Ihale Islemleri sonuclandiktan sonra Tapu Sicil Miidiirliigiine yazilir ve satis islemi
sonuclandirilir..

IS

Maliye Hazinesine Ait Bir Tasinmazin Belediyeye Bedelsiz Devri

Madde 15 —

1. 3194 sayilh Imar Kanununun 11. maddesine istinaden ilgili tasinmaz Milli Emlak
Midiirliigiinden istenir. Yazinin ekine kroki, ¢ap yada haritasi ile imar durumu konur.

2. Uygun goriis geldikten sonra Milli Emlak Tapu Sicil Midiirliigiine yazar ve bizdeki imza
yetkilisi Tapu Sicil Miidiirliigiinde imzasini atarak tapuyu alir.

3. Almacak parsellerle ilgili belediye bagkani ve enciimen i¢in yetki alinir.

4. Maliye bedelsiz devrin uygun olduguna dair yaziyi yollar.

5. Tapu Sicil Midiirliiglinde devir islemi yapilir
Kurumlar Arasi Takas
Madde 16 — .

1. Takas edilecek tasinmazlarn  kiymet takdiri yapilir (komisyon ¢aligma  raporu
hazirlanir).

2. Takas1 istenen taginmaz ile ilgili olarak ilgili kuruma teklifle miiracaat edilir.

3. Ilgili kurumdan olumlu cevap gelince takas konusu tasinmazlar ile ilgili olarak Belediye
Meclisinde, belediye baskani ve enclimen i¢in yetki alinir (5393 sayili yasanin 18.e mad.).
Kurumlar arasinda takas ile ilgili protokol yapilir.

Enclimene yazilir. Uygulama ile ilgili karar alinir (5393 34.g ve 4650/2942 26. ve
30maddelerine dayali olarak).

S



6.
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Tapu Sicil Miidiirliigiine yazilir ve karsilikli tapu devri yapilir.

Bu arada eger takas edilecek tasimmazlar arasinda fark varsa farkin 6denmesi i¢in mali
hizmetler birimine yazilir veya karsi kurumdan tahsil edilmesi i¢in yine mali hizmetler
birimine yazilir.

Belediyenin Baska Kurumlardan Arsa / Bina Tahsis Talebi

Madde 17 —

Tahsisi istenen taginmazin varsa imar plani ile tapu kaydi, haritast hazirlanir ve ilgili kuruma
yaziyla miiracaat edilir. Eger arazinin bir kismi islenecekse haritasinda bu kisim isaretlenir ve
1/1000 6l¢ekli alan1 hesaplanir.

Ilgili kurum olur cevabini verdikten sonra konuyla ilgili Belediye Meclisine yazilir. Yaz1
gerekeeli ve yasal dayanakli olacaktir (5393/18.e meclise yazilan yazida belirtilir). Yazida
tahsis sartlar1 da ayrica belirtilir.

Eger muhatap kurum tahsisi bedelli yapiyorsa, mecliste bedel ve siire ile tahsis sartlari
belirtilmelidir.

Bazen Belediye Meclisinde karar alinmadan taraflar arasinda protokol yapilabilir. Bu protokol
de meclis kararinda ayrica belirtilmelidir.

Enclimene yazilir. 5393/34-g maddesine dayali olarak belediye meclis kararinin uygulanmasi
icin karar alinir. Tahsis sartlari: bedelli, bedelsiz, siiresi ve diger sartlar her iki kararda yazili
olmalidir.

Gerekirse Ilgili Tapu Sicil Miidiirliigiine tahsis ile ilgili serh konulmasi igin yazilir.

Tahsis bedelli yapilmigsa 6deme igin tiim islemlerin ardindan dosya kiralama servisine
yollanir.

Belediye Sirketlerine yada Ozel Sirketlere Tahsis

wn
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Madde 18-

Belediye sirketlerine veya 6zel sirketlere Belediye Meclisinden direkt tahsis yapilamaz. Ancak
s0z konusu tasinmazin kiralanmasi i¢in karar alinir.

Kiralama islemi 2886 sayili Thale yasasi geregi yapilacagindan tiim bilgi ve belgeler ilgili
birime gonderilir.

5393 Sayih Belediye Kanunun 75/d maddesine gore tasinmaz mal devri

Madde 19-
Alinacak tasinmazin haritasi, imar durumu, imar planmi paftast ve eger binasi devredilecekse
ingaat ruhsat1 ve yap1 kullanma izni belgeleri hazirlanir.
Tapu sureti alinir.
Tapu kaydi:iizerinde serhler ve hacizler varsa kaldirilir.
Devir icin 5393 sayili yasanin 75/d ve 18/e maddelerine dayali olarak meclise yazilir ve satis
yada devir karar1 alinir. Kararda bedelli yada bedelsiz olup olmadigi, imar planlarindaki plan
amacinin ne oldugu, beldesi, mahallesi, paftasi, adasi, parsel numarasi ve alani (m2 olarak),
devrin amaci, gerekgesi, devrin yada satigm hangi kuruma yapilacagi belirtilir. Ornegin
belediyeye satilmasina veya devredilmesine gibi. Ayrica devir i¢in 18/e maddesine dayali
olarak belediye baskanina ve enclimene yetki son paragrafta alinir.
Cikan meclis kararinin uygulanmasi i¢in 5393 sayili yasanin 34/g maddesi geregi enciimene
yazilir. Kararda bedel tespiti yapilir ve “....bedelle Biiyiiksehir'e” yada “ilgili kuruma
satilmasina” denilerek karar alinir. Kararda yukarida anilan tiim bilgiler bulunmalidir.
Devredilmesine iliskin iist yazi ilgili kuruma gonderilir. Yaz1 ekine meclis karari, enclimen
karari, haritasi, imar plani, imar durumu varsa ingaat ruhsati ve yapi kullanma izni ile
serhlerden temizlenmis tapusu ve tapu kaydi konulur.
Belediye, konuyu meclise yazar ve devir karar1 yukaridaki gibi alinir.
Karardan sonra emlakgilara yazilir; piyasa degeri belirlenir.
Kiymet takdir komisyonuna yazilir. Binanin yada arsanin bedeli belirlenir.

10 Bedelin 6denmesi i¢in tahakkuk miizekkeresi hazirlanir ve mali hizmetler birimine gonderilir.
11. Tapu tescili i¢in ilgili Tapu Sicil Miidiirliigiine yazilir.



Dogrudan Temin Yoluyla Tasinmaz Satin Alinmasi

Madde 20-
Almacak tasinmazin haritasi, imar plani; bina ise projeleri hazirlanir.
Belediye Meclisine satin alinmasi hususunda yazilir ve karar alinir (4734 22.e belirtilerek).
Fiyat arastirmasi i¢in bir personele OLUR ¢ikarilir.
Serbest calisan emlak biirolarina yazilir ve en az 3 ve 4 adet ekspertiz raporu istenir
Ihale 6n onay1 hazirlanir ve raporlarin ortalamasi tahmini maliyet olarak yazilir.
Tutanak hazirlanir ve taraflar tutanagi imzalar.
Bedel i¢in mali hizmetler birimine tahakkuk ile yazi yazilir.
Tapu Sicil Miidirliigiine tescil i¢in yazilir; tapu devri yapilir.
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Belediyenin Kendi Birimine Yer Tahsis Edilmesi

Madde 21-
1. [llgili birim iist yaziyla baskanliga miiracaat eder.
2. Riyaset makaminin uygun goriisii ile bagkanlik makamina OLUR igin yazi yazilir.
3. Talep eden birime iist yaz1 yazilir ve ekine OLUR yazisindan bir suret konur.

Belediyeye Ait Arsa ve Binalarin Aym Sermaye Artirimu ile
Belediye Sirketlerine Devredilmesi

Madde 22-

Ilgili sirket talep yazisini yazar.

2. Devredilecek tasimmazlarin kiymet takdirinin yapilmasi i¢in Bagkanlik makamindan “olur”
alinir.

3. Olur belgesi ve ekleri Hukuk islerine yaziyla gonderilir ve ilgili mahkemeye miiracaat
edilmesi istenir
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4. Gelen mahkeme bilirkisi raporuna dayanarak kiymet takdir raporu hazirlanir.
5. Belediye Meclisine yazilir ve devrine Karar verilir.
6. Tapu Sicil Midiirligiine yazilarak devir iglemi tamamlanir
BESINCI BOLUM
Diger Hiikiimler

Cahsmalarda Isbirligi Ve Uyum

Madde 23 — Emlak ve Istimlak Midiirliigii faaliyet ve caligmalarini degerlendirmek, gerekli
onlemleri almak amaciyla, Emlak ve Istimlak Miidiiriiniin bagkanliginda Servis seflerinin katilimi ile
ayda bir defadan az olmak lizere, tutanakli, diizenli toplantilar yapilir. Bu toplantilarda, Emlak ve
Istimlak ~ Miidirliigiiniin faaliyetleri ve gergeklestirilen islemler, sorunlar, goriis ve Oneriler
degerlendirilerek, bilgi paylasimu, igbirligi ve uyum saglanir.

Emlak Ve Istimlak Miidiirligiinde Kullamlacak Defter,
Kayit Ve Belgeler

Madde 24 — Emlak ve Istimlak Miidiirliigiinde kullanilacak defter, kayit ve belgeler, ayni
bilgileri icerecek sekilde elektronik ortamda da diizenlenebilir. Bu sekilde diizenlenecek defter, kayit
ve belgeler, gerektiginde ciktilar1 alimarak sayfa numarasi verilmek ve yetkililerince imzalanmak
suretiyle konularina goére agilacak dosyalarda muhafaza edilir.

Evrak Kayit Sistemi Ve Yazismalar
Madde 25 — Emlak ve Istimlak Miidiirliigiine gelen ve giden her evrak bekletilmeksizin
kayda alinarak gelen ve giden evrak defterinde izlenir. Yazismalar simiflandirilarak standart dosya

planina gore dosyalanir. ve arsiv sistemine gore korunur.

Yiiriirliuk



Madde 26 — Bu Yonetmelik Canik Belediye Meclisinin onay1 ve Samsun Biiyliksehir
Belediye Bagkanliginin tastikinden sonra yiiriirliige girer.

Yiiriitme

Madde 27— Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Canik Belediye Baskan yiirtitiir.

Mustafa ERBAY Nese ERGE Ender BOZYEL
Meclis Bagkan1 Vek. Katip Uye Katip Uye



